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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spole¢nosti HOPR GROUP, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti HOPR GROUP, a.s.
sestavené na zéakladé Ceskych Gcetnich predpist, kterd se skladd z rozvahy
k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2020 a pfilohy
této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich
metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v priloze této uCetni zaveérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv spoleénosti HOPR GROUP, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladi a
vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2020
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech
informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zdvérku a naSi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k u&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je
vak soudasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné.




Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
pozadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit Usudek ¢inény
na zakladé€ ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime,
ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazenim v UCetni zadvérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti,
k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme
v obdrzenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materidlni) vé&cné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho Feditele a spravni rady SpoleCnosti za ucetni
zaveérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovidé za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uletni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zavérky je statutarni feditel SpoleCnosti povinen
posoudit, zda je SpoleSnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v piiloze Gletni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvéani pfi sestaveni
GCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni
Spole¢nosti nebo ukonleni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou reélnou
moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uCetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida
spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka j
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpiisobenou podvo ‘mggel
chybou a vydat zpravu auditora obsahujici né§ vyrok. Pfiméfend mita jigi



je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zévérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné pifedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uGcetni
zaveérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti
uplatiiovat béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni
skepticismus.

Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti
ucetni zavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést
auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v
dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro
audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
nazor na Ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni reditel
Spolecnosti uvedl v priloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni
ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné
dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z
udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolednosti nepftetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepfetriité trvat vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohox b\eéﬁtﬁkmc,s
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat. 3




e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné
prilohy, a dale to, zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné
o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera
jsme v jeho prubéhu uéinili, vCetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve
vnitinim kontrolnim systému.

4 f
Ing. Vladislav Supa DIRECT ECONOMY a.s.
auditor, &. opravnéni KA CR 1904 &. opravnéni KA CR 460
Ing. Vladislav Supa
predseda predstavenstva



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Utetni jednotka doruci

Gcetni zavérku soutasné
s doru¢enim danového pfiznani

ke dni 31.12.2020

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

HOPR GROUP, a.s.

Sidlo nebo bydiisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

za daft 2 prjmd W oachisicich ) Cihlafské 643/19
1 x pfisludnému finanénimu ) Brno - Vevefi
ufadu Rok | Mésic IC 602 00
2020 48910732
¢is. i i Y
Oinabetii AKTIVA . Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA. azD. | 1 145 830 10 144 135 686 126 973
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoutetB.l.azBlIl. | 3 87 834 10 144 77 690 77 759
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az15. | 4
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l2. Ocenitelna prava 6
B.l.21. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.L.3. Goodwill 9
B.lL4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.15.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.15.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.IL Diouhodoby hmotny majetek  Souéet Il.1. aZ 1.5, | 14 47 222 10 144 37078 37 147
B.IL1. Pozemky a stavby 15 40983 4707 36 276 35 389
B.II.1.1. Pozemky 16 4433 4433 4 433
B.IIl.1.2. Stavby 17 36 550 4707 31843 30 956
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 3467 3096 371 877
B.IL3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.IL4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 2636 2341 295 853
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.IL4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 2636 2341 295 853
B.IL.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 136 136 28
a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.IL.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 136 136 28
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Souget lI.1. az lIl.7. | 27 40612 40612 40612
B.IIL1. Podily — ovliddana nebo ovladajici osoba 28 112 112
Y /QPEE(;&E
B.IN.2. ZapUjcky a (véry — oviadana nebo ovladajici osoba | 29 /49@ ks
o g,
B.IIL3. Podily — podstatny viiv 30 / ES ~
- 2
o mEes  CAERAmAT
B 2



Oznadeni AKTIVA gz Bézné ucetni obdobi Minulé GE. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.liL4. Zapujcky a uvéry — podstatny viiv 31
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
B.ILS. Zapujcky a tvéry — ostatni 33 40 500 40 500 40 500
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.IL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C, Obé&zna aktiva SouctetC.l.az C.IV. | 37 57 399 57 399 48 338
C.lL Zasoby Soucetl.1.azl.5. | 38 3910 3910 5147
C.l1. Material 39
c.l2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 2534
C.13. Vyrobky a zboZi 41 3881 3881 2613
Cl3.1. Vyrobky 42 3828 3828 2 560
cl3.2 Zboii 43 53 53 53
C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 29 29
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.l. Pohledavky Sougetll.1.az11.3. | 46 38 049 38 049 39117
c.l.1. Dlouhodobé pohledavky 47 30 500 30 500 30 500
Cl.1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48
ch.1.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 49 30 500 30500 30 500
C..1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50
C.ll.14. OdloZena daiiova pohledavka 51
C.l1.5. Pohledavky — ostatni 52
C..11.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53
C..1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.I.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55
C..1.54. | Jiné pohledavky 56
c..2. Kratkodobé pohledavky 57 7 549 7 549 8617
C.l.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahl 58 1008 1008 406
cl.z2z2. Pohledéavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59
Cl.23. | Pohledavky — podstatny viiv 60
C.ll.24. Pohledavky — ostatni 61 6 541 6 541 8211
C.l.2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 62
C.1.2.4.2. | Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63
C.l.2.4.3. | Stat—darové pohledavky 64 434 434 435
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 146 146 68
C.I.2.4.5. | Dohadné Gty aktivni 66 676 676 845
Pl
C.11.2.46. [ Jiné pohledavky 67 5285 Aﬁ""“ '“"'Osfq--\ 5285 6863
C.l3. Casové rozlideni aktiv 144 * '




P —— AKTIVA gg-' B&2né Ugetni obdobi inulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.I.3.1. Naklady pfistich obdobi 145

C.l.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

Cl.33. Pfijmy pfistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az IIl.2. | 68

C.lILA. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.Iv. Penézni prostfedky SoucetIV.1.az IV.2. | 71 15 440 15 440 4074
CavA. Penézni prostfedky v pokladné 72 270 270 220
civ.a. Penézni prostiedky na tétech 73 15170 15170 3854
D. Casoveé rozlideni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 597 597 876
D.1. Néklady pfistich obdobi 75 597 597 875
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76

D.3. Prijmy pfistich obdobi 77 1




&is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  wgetnim obdobi Getnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD.| 78 135 686 126 973
A Viastni kapital Souget Al.az AVL. | 79 21599 20 202
Al Zakladni kapital Soucet 1.1. a2 1.3. | 80 10 688 10 688
Al Zakladni kapital 81 10 688 10688
Al2. Vlastni podily (-) 82
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Sougetll.1.az1.2. | 84 24 999 16 000
Al Azio 85
All2, Kapitalové fondy 86 24 999 16 000
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 24 999 16 000
All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lll.1. az Il.2. | 92
Al Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soutet IV.1. a2 IV.2.| 95 6486 2726
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -6 486 2726
AlV.2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni b&Zného Getniho obdobi (+/-) 99 -7 602 -9212
AVI. Rozhodnuto o zalohoveé vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje SoutetB. + C. | 101 113717 106 354
B. Rezervy Soucet B.1. aZ B.4. | 102
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na daf z pfijmi 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




Oznagen PASIVA fad| Gestimobdobi | uetnim obdob
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.I. az C.III. | 107 113717 106 354
Cl Dlouhodobé zavazky Soucetl.1.a21.9. | 108 91270 92 392
C.l1. Vydané dluhopisy 109 80 000 80 000
Cl1.1. Vyménitelné diuhopisy 110
cli2 Ostatni diuhopisy 11 80 000 80 000
cla Zavazky k Gvérovym institucim 112 11270 12 392
Cl3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 114
C.15. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.l6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.l7. Zavazky — podstatny vliv 117
c.8. QOdloZeny darovy zavazek 118
c.19. Zéavazky — ostatni 119
C.l9.1. Zavazky ke spolecnikim 120
c.lez Dohadné uéty pasivni 121
C.193. Jiné zavazky 122
C.l. Kratkodobé zavazky Souéet I.1. az 11.8. | 123 22 447 13 962
C.Il1. Vydané dluhopisy 124
C..1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.IL.3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 1513 1387
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 770 372
C.IL.5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130
C.Il.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 20000 12 000
CIL7. Zavazky — podstatny viiv 132
C.I1.8. Zavazky ostatni 133 164 203
C.l.8.1. Zavazky ke spolecnikim 134
C.l.s.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C..8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 71 101
C.l.84. Z4vazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 137 35 50
C.l.8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 138 33 11
C.11.8.6. Dohadné tcty pasivni 139 25 32
C.I.8.7. Jiné zavazky 140




i} gis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.| Géetnim obdobi aéetnim obdobi
a b c 5 6

C.II. Casové rozlideni pasiv Soucet lI.1. aZ lI.2. | 148
C.l1. Vydaje pfistich obdobi 149
c.n.z2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozliseni pasiv Soudet D.1.az D.2. | 141 370 417
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 34 85
D.2. Vynosy pristich obdobi 143 336 332

Sestaveno dne: 09.06.2021 Podpisovy zaznam statutdmiho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je (&etni jednotkou
Bc.Bohdana Hoskova, MBA

fedseda spravni
predseda sp vnrady%y

Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.: HAP
iiovs solstnost Pronajem a sprava vlastnich nemovitosti Cih!gskalfsaGFOUP’ a.s.
akciovéa spoletnos \itavba biidav 3/19, 602 00 Brno

1C: 48910732, DIC: CZ48910732




Vykaz z‘isku ; g;ié'g] ve druhovém
glenén €2 .
whiasky & 500/2003 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

HOPR GROUP, as.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Ucetni zévérku soucasné ke dni 31.12.2020 a misto podnikani, li3i-ii se od bydlisté
Cacanzpmm o (v celych tisicich KE) Cihlafska 643/19
1 x pisludnému finanénimu Brno - Veveri
aradu Rok | Mssic IC 602 00
2020 48910732
o TEXT gg:(o Skute&nost v Géetnim obdobi
bé&zném minulem
a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 4190 3522
1. Trzby za prodej zbozi 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1. az A.3. 3 4720 5874
A. 1. | Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 781 949
A 3. | Sluzby 6 3939 4925
B. Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) 7 -371 -1 163
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady SougetD.1. az D.2. 9 1480 2087
D. 1 Mzdové naklady 10 1103 1524
D. 2. | Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 377 563
D.  2.1.| Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 336 498
D. 2.2| Ostatni naklady 13 41 65
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE.1.azE3. | 14 1771 1914
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1771 1914
E. 1.1] -Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1771 1914
E. 1.2.| -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
1. Ostatni provozni vynosy Souéet lIl.1. az lIL.3. 20 81 318
ll. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21 37 173
lll. 2. | TrZby z prodaného materialu 22
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 44 145
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.aZF.5. | 24 300 324
F. 1. | Zastatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 115 122
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 39 43
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 146 159
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1I.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 -3629




Oznageni TEXT gg:(ﬂ Skuteénost v G&etnim obdobi
béZném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.aZ IV.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podili — oviadana nebo ovladajici osoba 32
IV.2. | Ostatni vynosy z podilu 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoudetV.1.a2V.2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviddana nebo 36
V. 2. W ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL Vynosové troky a podobné vynosy Soucet VI.1. a2z VI1.2. | 39 4 455 4 455
VI. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy — oviddana nebo ovladajici osoba 40 4 455 4 455
VI 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1.azJ.2. | 43 8 407 8443
J. 1. | Nakiadové troky a podobné naklady — oviddana nebo ovladajici osoba 44 8 000 8 000
J 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 407 443
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 3
K. Ostatni finanéni naklady 47 24 28
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL-L.-J.+VIl.-K. | 48 -3973 4016
" Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 -7 602 9212
L. Dan z pijmu SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1. | Dan z pfijmG splatna 51
L. 2. | Dan z pfijmi odloZena (+/-) 52
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 -7 602 -9 212
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54
i Vysledek hospodafeni **(F.53)-M. | 55 -7 602 9212
N E?sli;(%tgr‘aﬂ;n:ggi-‘obdobl L+IL+ 1L+ IV.+V. + VL + VIl 56 8729 8 295
Sestaveno dne: 09.06.2021 Podpisovy zaznam statutarniho organu G&etni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Uéetni jednotkou
BeShmatoto NeA 75/
Pravni forma a&etni jedno Pfedmét podnikani Pozn.:
akciova spoleért:s;t E Pronéje:: sprava viastnich nemovitosti HOPR GROUP’ B,
CihlaFska 643/19, 602 00 Brno

Vystavba budov I&: 48910732, DIC: CZ48910732
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Priloha v tuc¢etni zavérce za rok 2020
sestavené k rozvahovému dni 31. 12. 2020
v plném rozsahu

Ptiloha je zpracovana v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Gc€etnictvi a s vyhlaskou
€.500/2002 Sb., v platném znéni
Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Priloha v ucéetni zavérce za rok 2020

HOPR GROUP, a.s.




HOPR GROUP, a.s. 2020

Struktura prilohy v Gc¢etni zavérce
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A.2. Udaje o ucetni zavérce
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. Vlastni kapital
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A.1. Popis ucetni jednotky

2020

HOPR GROUP, a:s.

Obchodni firma 48910732
IC
Sidlo Cihlarska 643/19, Veveii, 602 00 Brno

Pravni forma

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 -3
Zivnostenského zakona:

Obory €innosti:

** Chov zvifat a jejich vycvik (s vyjimkou ZivociSné
vyroby)

** realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

** reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
** sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodarské povahy

** prongjem a pljcovani véci movitych

** provozovani vodovod( a kanalizaci a Gprava a
rozvod vody

** nakladani s odpady (vyjma nebezpe&nych)

** zprostfedkovani obchodu a suzeb

** velkoobchod a maloobchod

** zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouzitym
zbozim

Datum vzniku obchodni spole¢nosti

14.6.1993

Osoby, které maji podstatny vliv na
této ucetni jednotce

Jméno a pfijmeni %

Bc. Bohdana Hoskova, MBA 100

Predseda spravni rady

Bc. Bohdana Hoskova, MBA
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A.2. Udaje o ucetni zavérce

Ugetni obdobi: 1.1.2020 - 31. 12. 2020
Rozvahovy den: 31.12. 2020

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 9.6.2021

Ména sestaveni ucetni zavérky: CZK

Ugetni zavérka za udetni obdobi 2020 podiéha zakonné povinnosti ovéfeni auditorem

v souladu s § 20 zakona 563/1991 Sb., o G&etnictvi v platném znéni.

B. Predpoklady pro vypracovani Géetni zavérky
B.1. obecné ucetni zasady

Ugetnictvi uéetni jednotky je vedeno a uCetni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi v platném zméni, vyhlaskou 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, v plném

znéni, a Ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele v plném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné G&etni zasady, zejména pak zasadu ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu vécné a &asové souvislosti,
zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti uéetni jednotky pokralovat ve svych

aktivitach i v budoucim uéetnim obdobi.

B.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Nema ve spoleénosti napln.
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B.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem rozumime majetek, jehoZ pofizovaci cena je vySSi
nez 40 tis. K¢ a doba jeho pouzitelnosti pfevysuje jedno ucetni obdobi.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek ocefiuje G€etni jednotka v pofizovacich cenach.
Souéasti vedlejich pofizovacich nakladil jsou zejména doprava a provize. Uroky
Z Uveéru nejsou soucasti ocenéni majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny viastni ginnosti — ve spole¢nosti nema napln.
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné — ve spole€nosti nema napl.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoctu.

V pfipadé, Ze bylo na dlouhodobém hmotném majetku provedeno technické
zhodnoceni, které u jednotlivého majetku za zdafovaci obdobi v Uhrnu prevysilo Castku
40 tis. K&, potom toto zvysuje porizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.
Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zakladé jeho pfedpokladané doby

ekonomické Zivotnosti, a to nasledovné:

Ekonomicka
Dlouhodoby hmotny majetek | Zivotnost

Budovy, stavby 240 — 600 mésicl
Zvitata 60 mésicu
Automobily 60 mésicu

Jiny dlouhodoby hmotny

majetek 60 mésicl

Ugetni odpisy jsou stanoveny odlisn& od vy$e odpist dle zakona o danich z pfijmQ
(dafiovych odpist).
Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v pofizovacich cenach sniZzenych o opravky.

Opravné polozky k majetku nebyly tvoreny.

B.1.3. Finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména zapujcky a Gvéry s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok, majetkové Ucasti. Podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.
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ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

B.1.4. Zasoby

Nakupované zasoby (material, zbozi) jsou ocenovany na urovni skute€¢né pofizovaci
ceny zpUsobem A. Souéasti vedlejSich pofizovacich nakladd jsou zejména doprava a
provize.

Pro ocefiovani ubytku zasob téhoz druhu je vyuzivana metoda FIFO.

Vyrobky a nedokon&ena vyroba se ocenuji skuteénymi viastnimi naklady. Vlastni
naklady zahrnuji vzdy pfimé materidlové naklady a nakoupené sluzby, a nepfimé

naklady, jako napf. vyvolané investice.
B.1.5. Pohledavky

Pohledavky jsou v okamziku jejich vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, a to jak
dlouhodobé pohledavky, tak i kratkodobé pohledavky. Pohledavky se rozdéluji na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mésica), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

K rozvahovému dni mGzZe byt jejich ocenéni upraveno o pfipadné opravné polozky
k pochybnym a nedobytnym &astkam. Ugetni jednotka vytvaii opravné polozky
k pohledavkam na zakladé analyzy doby splatnosti pohledavek.

B.1.6. Dluhy
Diuhy jsou vokamziku jejich vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, a to jak

dlouhodobé, tak i kratkodobé dluhy.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

B.1.7. Rezervy
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Rezervami rozumime jisté dluhy s nejistym ¢asovym uréenim a nejistou vysi. V roce
2020 nebyly rezervy tvoreny a GcCetni jednotka nevytvari rezervy na opravy hmotného

majetku.

B.1.8. Vlastni kapital

Viastni kapital tvofi zakladni kapital, ostatni kapitalovy fond, neuhrazena ztrata minulych

let , neuhrazena ztrata minulych let a vysledek hospodareni za G€etni obdobi.
B.1.9. Operace v cizi méné

Ugetni jednotka pouZiva v prib&hu uéetniho obdobi pro prepocet cizich mén k datu
u&etni operace pevny, vnitiné stanoveny kurz, vyhlaseny CNB , ktery je aktualizovan

pravidelné prvni pracovni den v mésici.

K rozvahovému dni jsou veskera aktiva a pasiva v cizi méné ocefiovana kurzem CNB

k rozvahovému dni, pfi¢emZ kurzové rozdily jsou soucasti finan¢niho vysledku

hospodareni.
B.1.10. Uétovani nakladi a vynost

Veskeré vynosy a naklady jsou zachyceny v u¢etnim obdobi, s nimz vécné a Casove

Souvisi.
B.1.11. Dané z prijmu

Splatna dari z pfijmt za Géetni obdobi je vypocitavana ze zdanitelného zisku. Ten se
odliduje od Ugetniho zisku pfed zdanénim, a to na zakladé dafové neucinnosti
vybranych nékladli a vynosi, navic nezahrnuje poloZky, které dani nepodiéhayji,
popfipadé nejsou dafiové odpoditatelné, pfipadné dalSich uprav zékladu dané ke
zdané&ni. Dluh z titulu splatné dané& z pfijmu je vypo&itan na zakladé sazby dané z pfijmu

platné pro dané zdarovaci obdobi.
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B.1.12. Prehled o penézZnich tocich
Prehled o penézZnich tocich ucetni jednotka nesestavila.

B.2. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

B.2.1 Dlouhodoby nehmotny majetek
Ve spole¢nosti nema v roce 2020 naplni

B.2.2 Diouhodoby hmotny majetek
Prehled dlouhodobého hmotného majetku

021 022 031 026 029 042 052
majetek Samos. Dospéla Jiny
movit. véci zvifata a dlouh.
a soubory jejich hm. Celkem
Stavby mov. véci | Pozemky | skupiny | majetek | Celkem majetek
PS1.1.(+) | 34871| 3438 | 4433 | 3041 45783 | 28 0 |4581
nakup 108
zafazeni(+) | 1679 29 1708 1816
prodej
likvidace
Skoda (-) 405 405 405
KS 31.12.
(+) 36550 3467 4433 | 2636 047086 | 136 0 47 222
Opravky k
DHM
081 082 031 086 089 094 052
opravky m?):;:t:rséci zDvc.‘:?apti!: d‘ql::,{ Celkem | OPravma | opravna | Celkem
a soubory jejich hm. polozka | polozka | majetek
Stavby mov. véci | Pozemky | skupiny | majetek
PS 1.1. (+) 3915 2 561 2188 8 664 0 0| 8664
odpisy (+) 792 535 443 1770 1770
541,543 (-) 115 115 115
prodej
likvidace
Skoda (-) 405 405 405
KS 31.12.
(+) 4707 3 096 2 341 10 144 0 10 144
Zustatkova
cena 31 843 371 4433 295 36942 | 136
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K 31. 12. 2020 ucetni jednotka eviduje zafazeny dlouhodoby hmotny majetek v celkové
pofizovaci cené 47.086.tis.KE, opravky v celkoveé vysi 10.144.tis.KE. UcCetni jednotka v
2020 zaradila novy majetek v hodnoté 1.708.tis.K&.

Opravné polozky k dlouhodobému majetku nebyly vytvofeny.

B.2.3. Finanéni leasing

— vroce 2017 uzaviena Smlouva o finan¢nim leasingu ,

doba trvani leasingové smlouvy — 54 mésicl

Sasové rozliseni nakladd — zistatek na uctu AE 381 110 k 31.12.2020 ve vysi
102.tis.K¢&

-V roce 2018 uzaviena Smlouva o finan¢nim leasingu

doba trvani leasingové smlouvy — 60 mésicu

Casové rozliseni nékladi — zistatek na uétu AE 381 120 k 31.12.2020 ve vysi
448.tis.K¢

B.2.4. Finanéni majetek (kratkodoby, dlouhodoby)

K 31. 12. 2020 ugetni jednotka eviduje mimo kratkodobého finan&niho majetku (penézni
prostiedky v pokladné a na Uétech) i nize uvedeny dlouhodoby financni majetek:

1) podil — &lenska prava v Realitnim bytovém druZstvu, se sidlem Pfed lipami
312/17, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, ICO 268 18 680

2) Obchodni podil 100% - Building plot Brno 2017 s.r.o. , se sidlem Litovelska
1340/2c , Nova Ulice, 779 00 Olomouc, ICO 059 99 634

3) zapujcky a Uvéry — ostatni - jistina dle uzavienych smiuv

Zustatek k 1.1.2020 Zustatek k 31.12.2020
Podil 20% v Realitnim
bytovém druZstvu 12 12
Podil 100 % v Building plot
Brno 2017 s.r.o. 100 100
Zapujcky a uvéry — ostatni 40 500 40 500

Pfirastek v Ubytek v 2020

Popis 2020 Rozdil
Podil v Realitnim
bytovém druzstvu 0 0 0
Podil v Building plot
Brno 2017 s.r.o. 0 0 0

Zapujcky a uavéry —
ostatni 0 0 0
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L

B.2.5. Zasoby

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se snizuje na prodejni
cenu prostiednictvim Gétu opravnych poloZek, ktery se v pfiloZzené rozvaze vykazuje ve

sloupci korekce. Opravna polozka nebyla tvofena.

B.2.6. Pohledavky
Celkova vySe pohledavek, dlouhodobych a kratkodobych, je k 31.12.2020 ve vysi
38 049.tis. K&.
Spoleénost nema zavazkové vztahy (pohledavky) kryté vécnymi zarukami.

K 31. 12. 2020 ugetni jednotka eviduje kratkodobé pohledavky v celkové hodnoté
7 549.tis.K¢&. Z toho jsou pohledavky z obchodnich vztaht v celkové vysi 1 008.tis.KC.
Prehled pohledavek podle doby splatnosti je uveden v nize uvedené tabuilce:

Bézné Minulé
Splatnost obdobi obdobi
Pred lhatou
splatnosti 1 001 277
Po lhaté
splatnosti 7 129
do 30 dni 0 122
30 - 90 dni 0 1
91 -180dni 1 0
181 - 360 dni 6 0
nad 360 dni 0 0
celkem 1008 406

Pfehled opravnych polozek k pohledavkam:
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Zustatek k
Zustatek k 1.1. Tvorba Zactovani 31.12.
Opravné bézné | minulé | béZné | minulé | bézné | Minulé | bézné | Minulé
polozky k: | obdobi |obdobi |obdobi|obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
pohledavky -
zak.§ 8 0 0 0 0 0 0 0 0
pohledavky -
zak.§ 8a 0 0 0 0 0 0 0 0
pohledavky -
zak.§ 8c 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugetni 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0 0 0 0

K 31. 12. 2020 Géetni jednotka eviduje dlouhodobé pohledavky v celkové vysi 30
500 tis.K¢é. Z toho je dlouhodoba pohledavka za ovliadajici osobou ve vysi 30 500tis.KE.

Stav k 1.1.2020 Stav k 31.12.2020
Pohledavky za ovladajici
osobou 30 500 30 500
Poskytnuté dlouhodobé
provozni zalohy 0 0

V pribé&hu roku 2020 nebyly zmény u dlouhodobych pohledavek za ovladajici osobou.

B.2.7. Financni derivaty

— nema napln

B.2.8. Dluhy a avéry

Celkova vy3e zavazku, dlouhodobych a kratkodobych, je k 31.12.2020 ve vysi
113.717.tis.K¢.

Spole¢nost nema zavazkové vztahy (dluhy) kryté vécnymi zarukami.

Vyse zavazkovych vztahl (dluhy), které maji k rozvahovému dni splatnost delSi nez 5
let:
- Dlouhodoby avér na rekonstrukci budovy
- Vydané upsané dluhopisy
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K 31. 12. 2020 ucetni jednotka eviduje celkovou vysi dlouhodobého uUvéru ve vysi
11.270.tis. K&, splatnost 25.6.2029 . V roce 2020 splacena jistina ve vysi 1.122. tis.K¢.

Kratkodoby Gvér spole¢nost k 31.12.2020 nema.

. Zustatek k | Zastatek k | Typ avéru
Uvér 1.1.2020 31.12.2020

Rekonstrukce budovy sila 12 392 11 270 Dlouhodoby
Celkem 12 392 11 270

Uvér byl v pIné vysi pfed&asné splacen v dubnu 2021

K 31. 12. 2020 ugetni jednotka eviduje dlouhodoby zavazek z titulu vydanych upsanych

dluhopist ve vysi 80 mil.KE.

Zustatek k | Zustatek k
Vydané dluhopisy 1.1.2020 31.12.2020 | splatnost
Listinné 40 000 40 000 31.12.2032
Zaknihované 40 000 40 000 15.12.2032
Celkem 80 000 80 000

K 31. 12. 2020 ucgetni jednotka eviduje kratkodobé zavazky v celkové vySi 22 447. tis.

Keé.
Z toho je hodnota 20 000.tis.K¢& z titulu Grokt z vydanych dluhopisti a hodnota 108. tis.

K¢ z titulu mezd a odvodd.
Z celkové vySe 22 447 tis. K& jsou kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht ve vysi 770

tis.K&. Prehled téchto dluhl dle doby splatnosti je uveden nize v tabulce:

Bézné Minulé
Splatnost obdobi obdobi
Ve splatnosti 708 372
Po splatnosti: 62 0
do 30 dni 30 0
30 - 90 dni 32 0
91 - 180 dni 0 0
181 - 360 dni 0 0
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nad 360 dni

0

Celkem

770

372

2020

Spole¢nost neeviduje dluhy na zdravotni a socialni pojisténi a dafové nedoplatky u
mistné pfislusnych finanénich organt po splatnosti.

B.2.9. Rezervy

Spolecnost vroce 2020 rezervy netvofila

rezervy.

B.2.10. Vlastni kapital

a k31.12.2020 nema vytvoiené Zzadné

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Polozka Pocate¢ni | zvySeni | Snizeni Koneény
stav Zustatek

A) Zakladni kapital zapsany (Gcet
411) 10 688 0 0 10 688
B) Zakladni kapital nezapsany
(ucet 419) 0 0 0 0
C) A.+/-B. se zohlednénim uétu
252 0 0 0 0
D) Emisni azio 0 0 0 0
E) Rezervni fondy (Gcet 421) 0 0 0 0
F) Ostatni fondy ze zisku (ucty
422, 423, 427) 0 0 0 0
G) Kapitalové fondy (ucet 413) 16 000 9 000 0 25 000
H) Rozdily z pfecenéni
nezahrnuté do vysledku

hospodareni 0 0 0 0
Jiny vysledek hospodareni (426) 0 0 0 0
1) Zisk ucetnich obdobi (ucet 428 2726
+ zUstatek na -9 212 -

strané D uctu 431)
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J) Ztrata ucetnich obdobi (ucet

2020

429 + zustatek na -7 602 -7 602
strané MD Gctu 431)
Celkem vlastni kapital 20 202 9 000 -7 602 21 600

Ugetni jednotka vykazuje kladny viastni kapital ve vysi 21.600.tis. K&.

Ve vykaze Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2020 sestavené v tisicich K& je na fadku
87 — Ostatni kapitalové fondy uvedena hodnota 24 999. Hodnota v celych K& bez

zaokrouhleni je 25.000.000,-K¢.

Ugetni SW zaokrouhlil ostatni hodnoty ve vykazu

z celych &isel v haléfich na tisice a rozdil dopocetl pravé na .87. 'V navaznosti na toto

zaokrouhleni je tedy i .79 Vlastni kapital uvedena hodnota 21 599.

B.2.11. Uétovani nékladd a vynost

K 31. 12. 2020 ucetni jednotka vykazuje nasledujici osobni naklady

Druh plnéni Popis Bézné ucetni obdobi
Primérny pocet
Zaméstnanci zameéstnanci 6,71
z toho ¢lend vedeni 1
mzdové naklady Mzdové naklady celkem 1103
socialni a zdravotni
pojisténi SP a ZP pojisténi celkem 336
Zakonné socialni naklady 35
Ostatni socialni naklady 6
Odmény — predseda
e : spravni rady 0
statutarni organ SP.ZP — pfedseda
spravani rady 0
Osobni naklady celkem 1480

K 31. 12. 2020 vykazuje ugetni jednotka nasledujici vynosy z bézné Cinnosti

Bézné obdobi

Popis [

Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi
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Trzby za prodej

zboZi 0 0 0
Trzby z prodeje vi.

VY. 0 0 0
Trzby z prodeje

sluzeb 4190 4190 0
Trzby z prodeje

DHM 37 37 0
Finan&ni vynosy 4 458 4 458 0
Ostatni vynosy 44 44 0
Celkem 8 729 8 729 0

Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladu, které jsou mimofadné svym
objemem a nebo puvodem:
v roce 2020 oproti roku 2019 nejsou

B.2.12. Dané z prijmu

Za uéetni obdobi roku 2020 nema spole¢nost splatnou dan z prijmu.

C. Ostatni informace
C.1. Udalosti po rozvahovém dni do dne sestaveni Gi¢etni zavérky
Od rozvahového dne do okamziku sestaveni ucetni zavérky za ucetni obdobi od

1.1.2020 do 31.12.2020 nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad
na ucetni zaveérku.

C.2. Dalsi informace

C.2.1. Dotace

Ugetni jednotka nepifijala v G&etnim obdobi 2020 Zadné dotace.

C.2.2. Drobny majetek neuvedeny v rozvaze neni evidovan.

C.2.3. Rozpis hmotného majetku zatiZzeného zastavnim pravem:
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- na budové &.p. 1340, ktera je soudasti pozemku p.¢. st. 2473, na pozemku p.¢. st. 2473,
pozemku p.&. 444/3, p.¢. 444/5, p.€. 809/23, p.€. 2178, vie v katastralnim tzemi Nova Ulice,
obci Olomouc. Uvedené zastavni pravo bylo zfizeno zéstavni smlouvou ze dne 21.5.2013
s pravnimi (&inky vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti ke dni 22.5.2013 za
UCelem zajidténi zdvazkd spoletnosti ze Smlouvy o uvé€ru uzaviené dne 29.3.2013 s
UniCredit Bank Czech Republic, a.s.;

C.2.4. Vyzkum a vyvoj

Vyzkum a vyvoj v roce 2019 a 2020 nebyl realizovan.

C.2.5. OdloZena dan

Spoleénost v roce 2020 z titulu rozdiliné ucetni a darové zlstatkové ceny dlouhodobého
majetku, dafovych ztrat s mozZnosti uplatnéni v nasledujicich letech a zavazkl
z nezaplacenych Urok( ma odloZenou dafovou pohledavku ve vysi 4.764.tis.KE. O této
odloZené dariové pohledavce neni uétovano.

C.2.6. Piredpoklad nepretrzitého trvani spole€nosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude
nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfedpokladame, Ze viadou
pfijata opatfeni za Ugelem zmirnéni dopadud $ifici se virové pandemie by nemélo mit
zasadni vliv na hospodafeni spole¢nosti a prfedpokladame nepfetrZité trvani ucetni
jednotky v dalSim obdobi.

C.2.7. Opravy minulych let

V roce 2020 nema napln.

C.2.8. Transakce, které Uéetni jednotka uzaviela se spfiznénou stranou, a které
nebyly uzavieny za béznych trznich podminek

V roce 2020 nema napln

C.2.9. VySe zaloh, zavdavku, zapljéek a Uvért poskytnutych Elenum spravnich
organu
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V roce 2020 nema naplni

C.2.10. Celkova vy$e zavazkovych vztahu (pohledéavek a dluhd), podminénych
zavazkovych vztahu a poskytnutych vécnych zaruk, které nejsou vykazany v rozvaze,

e v minulych letech odepsané promi¢ené zavazky v celkové vysi 143.110,-K¢, tyto
jsou evidovany v podrozvaze

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 9. 6. 2021

Sestavil: V.Blumertova

Podpis pfedsedy spravni rady Gcetni jednotky: Bc. Bohdana HoSkova, MBA

Cihlatska 643/19, 602 00 Brno
I€: 48910732, DIC: CZ48910732




VYROCNI ZPRAVA
spoleCnosti HOPR GROUP, a.s.
za rok 2020
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I.ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI HOPR GROUP, a.s.

Obchodni firma: HOPR GROUP, a.s.

Sidlo: Cihlarska 643/19, Veveri, 602 00 Brno
IC: 48910732

DIC: CZ48910732

Pravni forma: akciova spole¢nost

(dale jen ,.Spole¢nost*)

Spole¢nost byla zfizena ustavujici valnou hromadou dne 26. kvétna 1993. Do obchodniho rejstiiku
byla zapsana dne 14. ¢ervna 1993 a nyni je vedena u Krajského soudu v Brné v oddilu B, vloZzce 1076.

Predmét podnikani Spole¢nosti:

- podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady

- provadéni staveb, jejich zmén a odstraiovani

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského zakona:

obory ¢innosti:

- chov zvitat a jejich vycvik (s vyjimkou zivo¢idné vyroby)

- provozovani vodovodi a kanalizaci a iprava a rozvod vody

- nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouzitym zbozim

- néakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- pronajem a pijéovani véci movitych

- reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

Zakladni jméni Spole¢nosti ¢ini 10 687 500 K¢ a je rozvrzeno do:

- 310 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25.000 K&

- 235 ks akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 12.500 K&

Spole&nost se podridila zikonu & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (déle jen
.Zakon o obchodnich korporacich®) jako celku. Zapis této skute¢nosti do obchodniho rejstiiku byl

proveden dne 15.9.2015. V souvislosti s podfizenim se Zakonu o obchodnich korporacich zvolila
Spole&nost monisticky systém vnitini struktury spole¢nosti, kdy organy spole¢nosti tvori spravni rada
a statutarni reditel.

Organy Spole¢nosti:

Statutdrni organ

Statutirnim  organem  Spole¢nosti je od 1.1.2021 predseda spravni rady, pani
Bc. Bohdana Hoskova, MBA, dat. nar. 30.5.1971, Pied lipami 312/17, Nové Ulice, 779 00 Olomouc.
Do 31.12.2020 byl statutirnim  organem  statuarni feditel, kterym byla pani
Bc. Bohdana Hodkova, MBA, dat. nar. 30.5.1971, Pied lipami 312/17, Nové Ulice, 779 00 Olomouc.
Zménou pravni tpravy byla funkce statutarniho feditele ke dni 31.12.2020 zru3ena a nahrazena funkci
predseda spravni rady.

Kontrolni organ

Kontrolnim organem Spoleénosti je jedno¢lenna spravni rada. Jedinym ¢lenem spravni rady je pani
Bc. Bohdana HoSkovd, MBA, dat. nar. 30.5.1971, Pfed lipami 312/17, Nova Ulice, 779 00 Olomouc.

Jednani za Spole¢nost navenek:
Za Spole¢nost jedné navenek piedseda spravni rady, ktery zastupuje Spole¢nost samostatné.
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_IL. ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE O PODNIKATELSKE
CINNOSTI SPOLECNOSTI HOPR GROUP, a.s. A O STAVU JEJIHO
MAJETKU KE DNI 31.12.2020

Vyvoj spolec¢nosti od jejiho vzniku

Akciova spoleénost HOPR GROUP, a.s. (dfivéjsi obchodni firma spole¢nosti byla COOP LEASING,
a. s.), ICO 48 91 07 32, se sidlem Cihlafska 643/19, Veveii, 602 00 Brno (dile také i jen
»Spoleénost™), byla zalozena 26. kvétna 1993. Zakladni jméni Spole¢nosti €inilo 1,000.000,- K¢ a
bylo rozdéleno na 10 akcii o jmenovité hodnoté 100.000,- K&. Mimofadna valna hromada Spole¢nosti
dne 23.12.1993 rozhodla o zvySeni zdkladniho jméni na 12,750.000,- K¢ upsanim 235 ks akceii na
majitele o jmenovité hodnoté 50.000,- K& k datu 31.1.1994. Dne 20.11.1997 bylo ze strany COOP
BANKY, a.s. rozhodnuto o zvyS$eni zdkladniho jméni dcefiné spole¢nosti COOP LEASING, a.s. z
12,750.000,- K& na 42,750.000,- K¢&, a to formou tpisu 300 ks novych akcii o jmenovité hodnoté
100.000,- K¢&. Navyseni zakladniho jméni bylo dne 23.3.1998 upsano COOP BANKOU, a.s.. Dne
27.4.1998 Krajsky obchodni soud v Brné zapsal navySeni zakladniho jméni a spole¢nost COOP
LEASING, a.s. méla od tohoto data zakladni jméni 42,750.000,- K&. Rozhodnutim jediného akcionafe
v plisobnosti valné hromady ze dne 23.12.2002 nasledné doslo ke zméné obchodni firmy z COOP
LEASING, a. s. na HOPR GROUP, a:s..

Valna hromada Spole¢nosti konana dne 22.6.2007 rozhodla

- o snizeni zakladniho kapitdlu Spolenosti zpivodni vySe 42,750.000,- K& na novou vysi
21,375.000,- K&, pfi¢emz tato zména byla zapsana v obchodnim rejstiiku dne 7.9.2007 a

- o rozdéleni Spole¢nosti odStépenim se zaloZzenim nové obchodni spolecnosti NOVA
SLADOVNA, ass., IC 27748162, se sidlem Olomouc, Wolkerova 136/27, PSC 779 00, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3311, na niz pfesla
vyélenéna &ast jméni rozdélené Spolednosti, véetné nemovitosti tvoficich areal byvalé sladovny
nachézejici se na ulici Wolkerova v Olomouci; rozhodnym dnem pro toto rozdéleni odSt€penim
byl den 1.1.2007; ode dne vzniku spole¢nosti NOVA SLADOVNA, as., tj. od 25.9.2007, Cini
zakladni kapital Spole¢nosti 10,687.500,- K¢.

Zakladni kapital Spolegnosti ¢inil k 31.12.2010 a do dnesniho dne ¢ini 10,687.500,- K&. Je splacen
v plné vy3i. Do 28.11.2012 byl rozvrZen do 310 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25.000,- K& a 235 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 12.500,- K& Od 29.11.2012 je rozvrzen do 310 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25.000,- K& a 235 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 12.500,- K& O zméné formy akcii Spolecnosti rozhodl jediny akcionar
Spole&nosti, Be. Bohdana Hoskova, MBA, dne 19.11.2012. Zména formy akcii byla zapsana do
obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, pobo¢kou v Olomouc ke dni 29.11.2012.

Spoleénost vydala v prosinci 2012 listinné dluhopisy ,,Dluhopis HOPR GROUP I. 2012* o jmenovité
hodnoté 40.000.000 K¢ a dale zaknihované dluhopisy ,.Dluhopis HOPR GROUP 2012, ISIN
CZ0003505224 o jmenovité hodnoté 40.000.000 K¢.

Spoleénost vlastni 20 % podil v Realitnim bytovém druzstvu, IC 268 18 680, se sidlem Pied lipami
312/17, Nova Ulice, 779 00 Olomouc.

Spole¢nost vlastni 100 % podil v Building plot Brno 2017 s.r.o0., IC 059 99 634, se sidlem Litovelska
1340/2¢, Nova Ulice, 779 00 Olomouc.

Spoleénost se podridila zdkonu &. 90/2012 Sb.. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (déle jen
.Zakon o obchodnich korporacich®) jako celku. Zapis této skute¢nosti do obchodniho rejstriku byl
proveden dne 15.9.2015. V souvislosti s podfizenim se Zakonu o obchodnich korporacich zvolila
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Spole¢nosti, a to ¢ast tvofena nemovitostmi Spole¢nosti nachazejicimi se v Brné a pohledavkami a
zavazky s témito nemovitostmi spojenymi. Rozhodnym dnem pro toto rozdéleni od3tépenim byl den
1.1.2016. Rozdéleni bylo do obchodniho rejstiiku zapsano ke dni 19.12.2016.

Clenem spravni rady Spoleénosti byla vroce 2020 pani Be. Bohdana Hoskova, MBA, ktera byla
zarover i statutarnim feditelem Spole¢nosti.

Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Cihlafska 643/19. Veveri, 602 00 Brno, pfi¢emz pro své
podnikatelské uéely vyuziva Spole¢nost pfedevsim nebytové prostory v Olomouci.

Hlavnim pfedmétem podnikéani Spole€nosti byla v roce 2020 pfedevSim realitni ¢innost.

Spoleénost méla v roce 2020 v praméru 6,71 zaméstnancu.

Vysledky hospodareni Spole&nosti za rok 2020 jsou patrné z ucetni zavérky Spole¢nosti v plném
rozsahu sestavené ke dni31.12.2020. Spole¢nost vytvofila ke dni 31.12.2020 ztritu ve vySi
7.602.240,30 K¢.

Zakladni ukazatele charakterizujici hospodarfeni Spole¢nosti ke dni 31.12.2020 a jejich porovnani
s vysledky pfedchozich obdobi jsou uvedeny v tisicich K¢ v nasledujici tabulce:

2018 2019 2020
Vynosy celkem 17 989 8295 8729
Vlastni vykony a prodej zbozi 8 966 3522 4190
Zména stavu zasob vl.¢innosti
Ostatni 9023 4773 4539
Ndklady celkem 24182 17 507 16 331
Zména stavu zasob vl.¢innosti 2199 -1163 -371
Qdpisy 1977 1914 1771
Nakladové uroky 8 458 8 443 8 407
Ostatni ndklady na provoz 11 548 8313 6 524
Hospodarsky vysledek -6.193 -9212 -7 602
Bilanéni suma 129 441 126 973 135 686
Vlastni jméni 29414 20 202 21 599
Cizi zdroje bez rezerv 99 588 106 354 113717

Informace o udetni zavérce a vyrocni zpravé Spole¢nosti sestavené ke dni
31.12.2020

Ucetnictvi Spolegnosti je vedeno a tcetni zavérka Spoleénostl ke dni 31.12.2020 byla zpracovana na
zakladé zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi a vyhlasky MF CR &.
500/2002 Sb., kterou se provadéjl néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisii, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného
uetnictvi a vsouladu s Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele. Utetni zavérka ke dni
31.12.2020 byla sestavena v plném rozsahu a je piilohou této zpravy. Ugetni zavérku Spoleénosn
zpravu o propojenych osobach a vyroéni zpravu Spoleénosti, vSe ke dni 31.12.2020, ovéfuje
auditorsk4 spoleénost DIRECT ECONOMY a.s., ¢&islo osvédceni 460, se sidlem Praha 3, MaleSicka

1936/39, PSC 13024, IC 262 06 714.

Obchodni strategie v roce 2020

Hlavni tkoly Spole¢nosti v roce 2020:
- Projekt Silo: Provoz a pronjem budovy SILO TOWER, Litovelska 1340/2c, 779 00 Olomou

- Projekt Litovelskd: Sprava a pronajem nebytovych prostor ve vlastnictvi Spole¢nosti.
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Vvse uvedené ukoly se podatilo v priib&hu roku 2020 z vétsi ¢asti splnit:

- Projekt Silo: Vétsina prostor v budove pronajata.

- Projekt Litovelskd: V pribéhu roku 2020 byla dokonena dalSi nebytova jednotka urCena
k pronajmu.

Dopliiujici idaje od konce rozvahového obdobi

Od konce rozvahového obdobi, tj. od 31.12.2020, do zpracovani této zpravy doslo v disledku novely
zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech ke zruseni funkce statutarni feditel.
Nové je tedy od 1.1.2021 statutarnim organem spole¢nosti piedseda spravni rady. Predpokladame, Ze
vladou vyhlaSena a pfijatd opateni za ufelem zmirnéni dopadi Sifici se virové pandemie by nemélo
mit zasadni vliv na hospodafeni spole¢nosti a predpokladame nepfetrzité trvani ucetni jednotky
v dalSim obdobi.

Navrh na vypoiadani hospodaiského vysledku za rok 2020

Statutarni feditel Spole¢nosti navrhuje, aby byla ztrata Spolecnosti vytvofend ke dni 31.12.2020
v celkové vysi 7.602.240,30 K& pievedena na Gcet neuhrazené ztraty minulych let.

IIl. ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2020

Samostatna pfiloha

IV. UCETNi ZAVERKA SPOLECNOSTI SESTAVENA KE DNI
31.12.2020

Samostatnd pfiloha

V. ZPRAVA AUDITORA K UCETNI ZAVERCE K 31.12.2020

Samostatna piiloha

V Olomouci dne 10.6.2021

s

Bc. Bohdana Ho$kova, MBA
predseda spravni rady spolecnosti
HOPR GROUP, a.s.
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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU

SPOLECNOSTI HOPR GROUP, a.s.
IC: 48910732, se sidlem Cihlaiska 643/19, Vevefi, 602 00 Brno,
zapsané v obchodni rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou zna¢kou B 1076

O VZTAZiCH MEZI OVLADAJICI 0SOBOU A 0SOBOU OVLADANOU
A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU

OVLADAJICI OSOBOU

zpracovana v souladu se znénim §82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
za ucetni obdobi roku 2020

STRUKTURA VZTAHU:

Ovlédajici osobou spoleénosti HOPR GROUP, a.s., IC: 48910732, se sidlem Cihlarska 643/19, Vevefi,
602 00 Brno, zapsané v obchodni rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou znackou B
1076 (déle jen ,,Ovlddana osoba*) byl v roce 2020 jediny akcionéf, pani Bc. Bohdana Hoskova, MBA, nar.
30.05.1971, trvale pobytem Pied lipami 312/17, Nova Ulice, 779 00 Olomouc (déle také jen ,,Ovladajici
osoba®).

Dal3imi osobami, které byly v roce 2020 ovladany Ovladajici osobou, jsou:

REAL ESTATE AGENCY 001, s.r.0., IC 25576615. Podil Ovladajici osoby na této spolenosti €inil
v roce 2020 100 %.

Realitni bytové druzstvo, IC 26818680. Pfimy podil Ovladajici osoby na tomto druzstvu €inil v roce
2020 60 %, nepiimy 40 %.

Building plot Brno 2017 s.r.o., IC: 05999634. Neprimy podil Ovladajici osoby na této spole¢nosti
¢inil v roce 2020 100 %.

Ho%kovi s.r.o., IC: 05999685. Podil Ovladajici osoby na této spole&nosti &inil v roce 2020 100 %.

Mateiska $kola U Sila, s.r.o., IC 28635914. Podil Ovladajici osoby na této spolenosti ¢inil v roce
2020 100%.

VERMONT, s.r.o., IC: 26215225. Podil Ovladajici osoby na této spole&nosti &inil v roce 2020 100 %.
(dale jen jako: ,,Dalsi oviadané osoby™).

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV_ uzavienych mezi Ovlidanou osobou a Ovlddajici osobou
a mezi Ovlddanou osobou a DalSimi ovlidanymi osobami:

Smlouvy uzaviené v minulvch uéetnich obdobich trvajici v roce 2020:

Smluvni partner: Predmét smlouvy: Uzavieni smlouvy:
Ovladajici osoba Smlouva o upsani dluhopistit Ovladané osoby 12/2012
Ovladajici osoba Smlouva o upsani zaknihovanych dluhopisii 6/2015

Ovladané osoby
Ovladajici osoba Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku 12/2015

mimo zakladni kapitdl Ovladané osoby
VERMONT, s.r.o. Smlouva o Gvéru 3/2016
VERMONT, s.r.o. Smlouva o zapijcce 12/2017
VERMONT, s.r.o. Néjemni smlouva 12/2018
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Smlouvy uzaviené v roce 2020:

Smluvni partner: Predmét smlouvy: Uzavieni smlouvy:
Ovladajici osoba Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku 12/2020
mimo zakladni kapital spole¢nosti

Vyhody a nevyhody uzavienych smluv:

Vyse uvedené smlouvy jsou uzavieny na bazi standardnich obchodnich vztahi a pro Zaddnou smluvni stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu, ¢i nevyhodu.

Jind jednini udinénd v aetnim obdobi roku 2020 Ovlddanou osobou na popud nebo vzijmu
Ovliddajici osoby nebo Dal§lch ovladanych osob, gkaj ici se maletku, ktery presahuje 10% vlastniho

Z4dna takova jednani nebyla v roce 2020 uginéna.

Druh a vySe vzniklé iijmy a posouzeni jejiho vyrovnini:

Z uzavienych smluv neplyne Ovladané osob& z divodu poskytovani plnéni Daldim ovladanym osobam
zadna Gjma.
ProhlaSeni statutdrniho organu

Nize podepsany statutarni feditel jako statutdrni organ Ovladané osoby prohlasuje, Ze (idaje obsaZené v této
zpravé jsou spravné a Uplné a Ze pfi vypracovani zpravy dle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich bylo postupovano plné v rozsahu viech informaci a udaji, které ma statutarni
organ k dispozici ¢&i které pti jednani s pé¢i fadného hospodafe zjistil.

V Olomouci dne 11.2.2021

Bc. Bohdana Hoskova, MBA
piedseda spravni rady spole¢nosti HOPR GROUP, a.s.
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