Konecné podminky

1. EMISE DLUHOPISU
,NAJEMN[ INVESTICNI BYDLENI PRAHA 112
s pevnym urokovym vynosem 8,5 % p.a.,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté az 25 000 000 K¢,

splatnych v roce 2025
VYDAVANE V RAMCI
dluhopisového programu

spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE

v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 10 let

! Jednd se o opraveny dokument, ktery nahrazuje pavodné uvefejnény dokument. Zménéné
polozky v ramci téchto kone¢nych podminek jsou pro prehlednost oznaceny hvézdickou.
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (,Konec¢né podminky“) pfedstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku
8 odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi
verejné nabidce nebo pfijeti cennych papir(i k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,Nafizeni o prospektu”), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopistl je tvoren:

(i) témito Kone¢nymi podminkami a

(ii) zakladnim prospektem spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC: 248 02 131, se sidlem
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil H, vlozka 305 (,Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2022/052581/CNB/570 ke ze dne 27. kvétna 2022, které nabylo pravni moci
dne 31. kvétna 2022 (,,Zakladni prospekt”).

Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Konec¢nymi podminkami jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.vihorev.cz/proinvestory.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro tcely ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly uvefejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pFipadné
dodatky, tj. na webovych strankach na adrese www.vihorev.cz/proinvestory a byly v souladu s

pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pfipadnych dodatku) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisti.

Zakladni prospekt byl schvéalen rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2022/052581/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2022/00033/CNB/572 ze dne 27. kvétna 2022, které nabylo pravni moci dne 31. kvétna 2022.
Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 31. kvétna 2023 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti zakladniho
prospektu, tj. ke dni 31. kvétna 2023, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na
Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisti.
Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou uverejnény na webovych strankach na
adrese www.vihorev.cz/proinvestory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci Dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce
2022, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (,,Dluhopisovy program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spolecné
emisni podminky" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni
podminky“).

Pojmy nedefinované v téchto Konec¢nych podminkdch maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

2/15


http://www.vihorev.cz/proinvestory
http://www.vihorev.cz/proinvestory
http://www.vihorev.cz/proinvestory

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 4 Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 15. ¢ervna 2022 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejriiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpis. Po datu téchto
Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli svd investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé
téchto Konecénych podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pftijaty k obchodovani na
zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovdny, povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Vydani Emise DluhopisG schvalil statutarni organ Emitenta dne 10. éervna 2022.
Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolec¢nost
VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC: 248 02 131, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil H, vlozka 305.

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Kone¢nych podminkdch, k datu
jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamléeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za VIHOREV.INVESTMENTS SE dne 15. ¢ervna 2022

T

Mgr. Maksym Vykhoryev

¢len predstavenstva
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ZVLASTNI SHRNUTI{ EMISE DLUHOPISU

1.
11
111
1.2
121
1.2.2

13
131

13.2

14
141

2.1
211

2.1.2

2,13

uvoD
Nazev cennych papirti a ISIN
Nazev: NAJEMNI INVESTICNI BYDLENT PRAHA II; ISIN: CZ0003542250.
Emitent
VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC: 248 02 131, LEI: 315700MCUFZHSXVIPY43.
Kontaktni udaje Emitenta:
(a) tel.: + 420 296 183 009;
(b) e-mail: office@vihorev.com; adresa: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Schvaleni prospektu

Prospekt byl schvélen Ceskou narodni bankou, tel. 224 411 111, email: podatelna@cnb.cz, ID
datové schranky: 8tgaiej, se sidlem Na P¥ikopé 864/28, 115 03 Praha 1, Ceska republika, ktera
je orgdnem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem v Ceské republice.

Prospekt byl Ceskou narodni bankou schvalen pod 2022/052581/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00033/CNB/572 ze dne 27. kvétna 2022, které nabylo pravni moci dne 31. kvétna 2022.
Upozornéni

Emitent prohlasuje, Ze:

(a) toto Shrnuti je treba Cist jako Uvod k prospektu coby unijnimu prospektu pro rist a
jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist coby cennych papirt by mélo byt zaloZzeno
na tom, Ze investor zohledni prospekt jako celek;

(b) v pripadé velmi negativniho scénare muze investor pfijit o veskery investovany kapital
do Dluhopist nebo jeho ¢ast;

(c) v pfipadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zdkladé udaji uvedenych v prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava c¢lenskych statl EU uloZzena
povinnost uhradit naklady na pfeklad prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni; a

(d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které Shrnuti véetné jeho prekladu
predlozily, avsak pouze pokud je Shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
Castmi prospektu nebo pokud Shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu
neposkytuje klicové informace, které investorlim pomahaji pfi rozhodovani, zda do
Dluhopisl investovat.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem?

VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC 248 02 131, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 305.

Emitent je evropskou spole¢nosti vznikld v lednu 2011 se sidlem v Ceské republice, zaloZzenou
a existujici podle evropského prava. Emitent provozuje svou ¢&innost podle prava Ceské
republiky. Hlavnim pfedmétem Cinnosti Emitenta je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor a sprava vlastniho majetku.

Emitent je holdingovou spolecnosti ¢eské investi¢ni a developerské skupiny VIHOREV (dale jen
»,Skupina“). Emitent je developersko-investi¢ni spolecnost zaméfujici se na vystavbu,
rekonstrukce a revitalizace nemovitosti v Praze a jejim blizkém okoli, pfiéemz nemovitosti
pfimo nevlastni, ale vlastni pouze podily v SPV v ramci Skupiny.
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2.15
2.1.6

2.2
2.2.1

Jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost OFFICECENTER.CZ s.r.o0., se sidlem Jungmannova
26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 284 71 032, zapsand v obchodnim rejstfiku vedenym
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 143989, ve které obchodni podil ve vysi 90 %,
odpovidajici vkladu 180 000,- K¢, vlastni Mgr. Maksym Vykhoryev, narozeny 20. srpna 1986,
trvalym bydlistém Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5, a obchodni podil ve vysi 10
%, odpovidajici vysi vkladu 10 000,- K¢, vlastni pan Andrii Vykhorev, narozeny 6. inora 1963,
trvalym bydlistém Makova 565, 250 84 Sibfina. Emitent je tedy nepfimo vlastnén Magr.
Maksymem Vykhoryevem, ktery je povaZzovan za hlavniho akcionare.

Jedinym ¢lenem predstavenstva Emitenta je taktéz pan Maksym Vykhoryev.

Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorské zpravy je Ing. Blanka Jindrov4, auditorské
opravnéni KACR ¢. 1284, nezavisla auditorka, se sidlem Na Farkané 11l 261/47, 150 00 Praha 5.
Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o emitentovi?

NiZze jsou uvedeny hlavni finanéni Udaje Emitenta k 31. prosinci 2020, které vychazi
z auditované ucetni zavérky Emitenta vypracované ke stejnému dni (v€etné srovnavacich
Udajd k 31. prosinci 2019). Uéetni zavérky za roky 2019 i 2020 byly vyhotoveny dle &eskych
Ucetnich standardll a byly ovérena auditorem. VSechny Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha Emitenta k 31.12.2020 ve srovnani k 31.12.2019

Aktiva Pasiva
PASIVA 82628 34 856
AKTIVA 82628 34 856
A. VLASTNI KAPITAL -1047 2052
B. Dlouhodoby majetek 14 849 13513
Al Zdkladni kapitdl 3007 3007
B.II.1. Pozemky a stavby 2139 2213
A.l1. Zdkladni kapitdl 3007 3007
B.II.1.2. Stavby 2139 2213
L A.IV. Vysledek hospodareni -955 -1184
B.III. Dlouhodoby financni majetek 12710 11 300 .
minulych let
., i , L AlV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 229 70
B.III.1. Podily — ovlddand nebo ovlddajici | 12 710 11300
osoba
e A.lV.2. Neuhrazend ztrata minulych -1184 -1254
C. OBEZNA AKTIVA 65978 19328 let
p Pohleddvk 5 1701 AV. Vysledek hospodareni -3099 229
Cil ohledavky 6556 015 bézného ucetniho obdobi
) ., B. +C. ClZi ZDROJE 83675 32 804
C.I.1. Dlouhodobé pohleddvky 63837 15260
. i C. Zdvazky 83675 32 804
C.11.1.5. Pohleddvky — ostatni 63 837 15260
o i C.l. Dlouhodobé zdvazky 78 980 28 200
C.11.1.5.4. Jiné pohleddvky 63 837 15260
, i , C.1.9. Zdvazky — ostatni 78 980 28 200
C.I.2 Krdtkodobé pohleddvky 1725 1755
. ) C.1.9.3. Jiné zdvazky 78 980 28 200
C.11.2.1. Pohleddvky z obchodnich | 1587 1694
vztahl
) i C.II. Krdtkodobé zdvazky 4695 4604
C.11.2.4. Pohleddvky — ostatni 138 61
i i i C.I1.3. Krdtkodobé prijaté zdlohy 4037 4299
C.11.2.4.4. Krdtkodobé poskytnuté | 138 61
zdlohy
- . C.I.4. Zdvazky z obchodnich vztaht 473 96
C.IV. PenéZni prostredky 416 2313
- . . C.I.8. Zdvazky ostatni 185 209
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 7 63
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C.IV.2. Penézni prostredky na uctech 409 2250 C.I1.8.5. Stat - dariové zavazky | 185 209
a dotace
D.1. CASOVE ROZLISENI AKTIV 1801 2015
D.I.1. Ndklady pristich obdobi 1801 2015
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2020 ve srovnani k 31.12.2019

l. TrZzby z prodeje vyrobki a sluZeb 2366 | 5355

l. TrZby za prodej zboZi

A. Vykonovd spotireba 4266 | 5108

A.l Ndklady vynaloZené na prodané zboZi

A.2. Spotfeba materidlu a energie 29 212

A3. Sluzby 4237 | 4896

B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti

C. Aktivace

D. Osobni ndklady 0 29

D.1. Mzdové ndklady 0 22

D.2. Ndklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni ndklady | 0 7

D.2.1. | Ndklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 7

D.2.2. | Ostatni ndklady

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 74 0

11l Ostatni provozni vynosy 7 0

F. Ostatni provozni ndklady 83 0
Provozni vysledek hospodareni -2050 | 218

V. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — podily 0 0

G. Ndklady vynaloZené na prodané podily

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 0 0

H. Ndklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym financnim majetkem

VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 3038 | 0

. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. Ndkladové uroky a podobné ndklady 4099 | 4

J.1. Ndkladové uroky a podobné ndklady — ovliddand nebo oviddajici osoba

J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné ndklady 4099 | 4

Vil Ostatni financni vynosy 15 16

K. Ostatni financni naklady 3 1
Financni vysledek hospodareni -1049 | 11
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -3099 | 229

L. Dati z pfijmu za béZnou ¢innost 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -3099 | 229

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -3099 | 229
Cisty obrat za tcetni obdobi 5426 | 5371

2.2.2  Vyrok auditora k finan¢nim Udajim predkladanym v rdmci vyse uvedenych ucetnich zavérek

byl bez vyhrad.
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi rizikové faktory obsazené v Prospektu specifické pro Emitenta jsou:

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k uhradé
splatnych dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktute aktiv a pasiv v dlsledku rozdilné splatnosti dluh( a
rozdilnému portfoliu zdroji financovani. Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty
mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost muze vést k tomu, Ze investori budou muset drzet
Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s
vyraznym diskontem.

Emitent planuje finanéni prostfedky ziskané Emisemi dluhopis(l vyuzit k poskytovani financnich
prostfedk(l formou avéru, zapujcky nebo na zakladé jiného podobného zavazku spolecnostem ve
Skupiné. Konkrétni spole¢nost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté
ziskané prostiedky pouzije pro financovani svych provoznich a investi¢nich vydajd. Splaceni dluhd
uvérované spolecnosti ve Skupiné vici Emitentovi je poté zdvislé na podstupovanych rizicich a
hospodarskych vysledcich konkrétni spolec¢nosti ve Skupiné.

Emitent v roce 2021 vykazal zadporny kapitdl. Nepfiznivy hospodarsky vysledek Emitenta by mohl
mit negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vci vlastnikim DluhopisG. V
pripadé budouciho ztratového hospodafeni mize byt pro Emitenta obtizné ziskavat i nadéle cizi
zdroje pro plnéni svych dluh(. Rovnéz hrozi citelné navySeni nakladl souvisejicich s obstaranim
cizich zdroju. PFi pfipadné insolvenci ¢i jiné formé fesSeni Upadku Emitenta by dalsi véritelé snizovali
pozici vlastnik( Dluhopist a miru uspokojeni jejich pohledavek vici Emitentovi. Emitent je nicméné
clenem skupiny s dostatecnymi zkuSenostmi v podnikatelské cinnosti a docasné ztratové
hospodareni neni v oboru ni¢im vyjimecnym.

23.1
Likvidita
Zavislost Emitenta
na podnikani
spolecnosti ve
Skupiné
Ztratové
hospodareni
Emitenta
Rizikové faktory
vyplyvajici z
charakteru

podnikani Emitenta

Cinnost Emitenta bude v budoucnu ovlivnéna makroekonomickymi trendy, které maji vliv na
nemovitostni trh v Ceské republice. Emitent vnimd dopady probihajici pandemie v podobé
nedostatku a zdraZeni stavebniho materidlu, zvyseni ndkladu na energie, zdrZzeni ze stran Cinnosti
stavebnich Gradu a sniZzeni poptavky po jednotlivych nemovitostech (strach investor( z nedostatku
penéz a hrozicich lockdownl). Zminéné faktory mohou ovlivnit podnikani Emitenta a mit za
nasledek zpozdéni v realizaci stavebnich projekt( a jejich vyssi nakladovost.

3. KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1
311

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirti?
Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem vyddvanym dle zdkona ¢. 190/2004, o dluhopisech,

ve znéni pozdéjsich predpisl (,,ZDluh“). Jmenovita hodnota Dluhopis( ¢ini 20 000,- K¢.

3.1.2

Dluhopisy budou vydany dne 1. 7. 2022 (,,Datum emise“). Dluhopisy budou splatné dne 1. 7.

2025 (,,Den splatnosti“).

3.13

3.14

3.15

3.1.6

Vynos Dluhopisll je stanoven pevnou uUrokovou sazbou ve vysi 8,5 % rocné a je splatny
kvartalné, a to vidy k 15. dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy skoncilo vynosové obdobi
(1.10.,1.1.,1. 4. a1.7.). Prvni vyplata vynosu tedy bude splatna ke dni 15. 10. 2022. Posledni
¢ast Vynosu bude splatna spole¢né s Dluhopisem.

Rozhodny den je stanoven na patnacty (15.) kalendarni den pred Dnem splatnosti nebo pred
terminem vyplaty vynosu Dluhopisu.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena; k prevodu Dluhopist dochazi rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho predani. K Gcinnosti pfevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZzaduje oznameni
zmeény osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a predloZeni Dluhopisu s nepretrzitou fadou
rubopisli Emitentovi nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu.
Predpokladanda celkova jmenovitd hodnota Emise cini 25 000 000,- K¢ (slovy: dvacet pét
miliond korun ceskych) (,,Maximalni celkova jmenovita hodnota emise”). Pocet vydavanych
Dluhopist v rdmci této Emise bude 1 250 kus(l. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi
celkové jmenovité hodnoté Emise, nez Cini jeji predpoklddand celkova jmenovitd hodnota.
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2
3.21

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnikd dluhopist na splaceni Dluhopisu (vyplatu jejich
jmenovité hodnoty), za urcitych podminek pravo Zadat o predcasné splaceni Dluhopisl a
pravo na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho
rozhodnuti pred¢asné Dluhopisy splatit kdykoliv, a to i ¢aste¢né. S Dluhopisy je dale spojeno
pravo vlastnikd Dluhopis( Ucastnit se a hlasovat na schizich vlastnik( Dluhopisu.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni vsech
Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, bude celd jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu
Emitentem splacena jednordzové ke stanovenému Dni splatnosti. Dluhopis a vynos z ného
bude Emitentem splacen bezhotovostnim prevodem osobdm zapsanym v seznamu vlastnikd
Dluhopist.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vUci vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym
zpUsobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhl Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpist. Dluhopisy nejsou zajistény.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému, trhu pro rlst
malych a stfednich podnik( €& jiném trhu cennych papird, ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

331
34
34.1

Za nabizené Dluhopisy neni poskytnuta zaruka ve smyslu Nafizeni 2017/1129.
Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?
Hlavni rizika specificka pro Dluhopisy jsou:

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se
nevztahuje zadna protiinflacni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopisli tak mUZe klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu

vvvvv

z Dluhopisl bude negativni.

Absence  pojisténi
pohledavek z
Dluhopisu

Na pohledavky Vlastnik(i dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopisl nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z
Garancniho fondu obchodnik(i s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napfiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohleddvek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zdkaznikim. Oproti témto financnim
produktlm tak neni poskytnuta jistota, Ze pohledavky z Dluhopis budou uspokojeny.

Rizika vyplyvajici z
mozZnosti dalsiho
dluhového
financovani

Emitenta

Emitent nemd Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani (Uvéru,
zapujcky, vydani dalsich dluhopist, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.)
Emitenta miZe v konec¢ném duisledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho Fizeni budou
pohledavky Vlastnikd dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani Emitentem nedoslo.

Riziko predcéasného
splaceni Dluhopisti

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouc¢eno v Dopliku dluhopisového programu pro pfislusnou
Emisi dluhopist, je Emitent opravnén kdykoli na zadkladé svého rozhodnuti fddné ozndmeného
Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopis( pfedcasné
splatit ke dni uvedenému v takovém ozndmeni o pred¢asném splaceni. Pokud Emitent splati
Dluhopisy nékteré Emise dluhopist pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopis( vystaven
riziku nizsSiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni Dluhopisu.
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Riziko
urokové

Dluhopisti

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisli s pevnym tUrokovym vynosem a vyse trzni Grokové
miry se chovaji protichlidné. Pokud dojde k poklesu trznich Urokovych mér, dojde zaroveri k ristu
cen Dluhopist s pevnym Urokovym vynosem na trhu a naopak. Nominalni Grokova sazba stanovena
v Doplnku dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisl s pevhym Urokovym vynosem
nemeénna. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim
citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich arokovych mér.

pevné
sazby

4.1.1

4.1.2

4.13

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.2
4.2.1
4.2.2

4.2.3

4.2.4
4.2.5

4.2.6
4.3
43.1

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

*Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka
pobéZi ode dne 1. 7. 2022 do dne 31. 5. 2024 vcetné.

Emitent hodld Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopis (tj. az do
25 000 000,- K¢) nabizet kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (retailovym) investoriim.
Minimalni objem upisovanych Dluhopist je 1 (jeden) Dluhopis. Maximalni objem upisovanych
Dluhopisi poZadovany jednim investorem v objedndvce je omezen Maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou emise.

Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopisl investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit
za Ucelem dodrZeni predpokladané jmenovité hodnoty Emise DluhopisU.

*Pti verejné nabidce cinéné Emitentem bude upisovana cena (emisni kurz) za nabizené
Dluhopisy do Data emise rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po Datu emise se kupni
cena jednoho Dluhopisu rovna souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu (koupi) Dluhopisu.

Investorlim nebudou v ramci verejné nabidky a Upisu Dluhopist Uétovany Emitentem Zadné
naklady ¢i poplatky. Investorim vsak mohou v souvislosti s upsanim, resp. koupi Dluhopist
vzniknout ndklady spojené s poplatkem ¢i prepoctem kurzu v ramci hrazeni kupni ceny
(Emisniho kurzu) upisovanych Dluhopisi pomoci zahrani¢éni mény, naklady spojené s
prevzetim Dluhopist ¢i naklady na komunikaci s Emitentem. Zarovent mlize byt investorim
Uctovan pripadny tzv. vstupni poplatek, a to az do vyse 1 % z ¢astky placené investorem za
Upis, resp. koupi Dluhopist, souvisejici s naklady na distribuci Dluhopist; takovy pfipadny
vstupni poplatek mdze byt uctovan Emitentem.

Proc je tento unijni prospekt pro rlst sestavovan?

Prospekt byl vyhotoven za ucelem verejné nabidky nabizenych Dluhopis(.

*Dluhopisy budou nabizeny za ucelem financovani developerské ¢innosti Emitenta, resp.
Skupiny v souladu s €l. 3.3.2 Zakladniho prospektu (,,Zamér”).

*Emitent se domniva, Ze celkové naklady vsech Emisi DluhopisG vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu neprekroci 7 % z celkové jmenovité hodnoty vSech nesplacenych
Dluhopis vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu. Odhadovany cisty vynos z
Emise Dluhopist ve vysi 23 mil. K¢ bude pouZit na Zamér.

Nabidka Dluhopisli neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ztdéastnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stietu zajma tykajicich se nabidky Dluhopisu.
Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zzada o pfijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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CAsT A / DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Dopinék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 ZDluh.

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisd, které jsou vydavany spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, IC: 248 02 131,
se sidlem Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil H, vlozka 305, LEI 315700MCUFZHSXVIPY43. S Dluhopisovym programem
bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.vihorev.cz v sekci
Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemUlzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopis( uptesnuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopis(
Emisni podminky uverejnéné drive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: NAJEMNI INVESTIENI BYDLEN{ PRAHA I
ISIN Dluhopist: CZ0003542250

Cislovani Dluhopisi: 0001 -1 250

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 20 000,- K¢ (dvacet tisic korun ceskych)

Celkova predpokladand jmenovita hodnota emise | 25 000 000,- K¢ (dvacet pét miliond korun

Dluhopist: ceskych)
Pocet Dluhopisu: 1 250 ks (jeden tisic dvé sté padesat kusi)
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna Ceska (CZK)

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou hodnotu | Ne, Emitent neni opravnén vydat
emise Dluhopisti / podminky tohoto zvyseni: Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, neZ je celkova predpoklddand

hodnota emise DluhopisU.

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU

Datum emise: 1.7.2022

Lhita pro upisovani emise dluhopist: do1.7.2023
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Zpusob a misto Upisu Dluhopisti / idaje o osobach, které
se podileji na zabezpeéeni vydani Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na

zakladé  smluvniho  ujednani  mezi

Emitentem a pfisluSnymi investory.
Mistem Upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent vlastnimi

silami.

Zpusob a Ihata predani Dluhopisti:

Dluhopis bude upisovateli predan do 20
(dvaceti)
Uhrady celého emisniho kurzu, a to v sidle

kalendarnich dnl od data

Emitenta v pracovni dny od 10:00 do
16:30 hodin.

*Zpusob splaceni emisniho kurzu:

bezhotovostné na bankovni icet Emitenta
¢islo 2301697648/2010

*Zpusob vydavani Dluhopisti:

v transich

VYNOSY

Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevhym tGrokovym vynosem

Nominalni Urokova sazba: 8,5%p.a.

*Vyplata urokovych vynosu:

kvartalné zpétné

Den vyplaty urokli a datum, od kterého se urok stava
splatnym:

15. den v mésici nasledujicim po mésici,
kdy skoncilo vynosové obdobi

SPLACENI DLUHOPISU

Den konec¢né splatnosti dluhopisi: 1.7.2025
Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano
Predcasné splaceni z rozhodnuti vlastnika Dluhopisu: ano

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce vlastnikd Dluhopis(:

nebyl ustanoven
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CAsT B / INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

1. Podminky vefejné nabidky cennych papir

1.1.

Podminky platné pro nabidku

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primarniho trhu.

Zemé, v niz je vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné

nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné nabizeny objem

25 000 000,- K¢ (dvacet pét miliont korun ceskych)

13

*Lhuta verejné nabidky

od1.7.2022 do 31.5.2024

Popis postupu pro Zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopist

Investofi budou zejména za pouiiti prostredkd
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti Upisu nebo koupé Dluhopist.
V pripadé, Ze investor projevi zajem o Upis nebo koupi
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pridélena jmenovita hodnota) nebo koupé projednany
pred podpisem smlouvy o Upisu nebo koupi Dluhopis,
jejiz uzavreni bude podminéno dodanim dokladu
totoznosti. Smlouva o Upisu nebo koupi Dluhopist
bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distanénim
zpUsobem.

1.4

Moznost snizeni upisovanych castek

Pokud by i pres pftijatd preventivni opatreni doslo k
upsani vice Dluhopisu, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent oprdvnén
jednotlivym investor(im, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzZeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zpUsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis( tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopis(i po snizeni) vici plvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dol{i na nejblizsi celé
Cislo. Pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za
timto uUcelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude
ozndmena celkova konecna jmenovitd hodnota
upsanych Dluhopisi ve Smlouvé o Upisu. Pokud by
doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v pripadé kraceni
objemu upsanych Dluhopisd investorlim, mozné
zapocit pred timto oznamenim.

15

Minimalni a maximalni c¢astka

Zadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat nebo koupit, bude
¢init 1 Dluhopis. Maximalni celkovd jmenovita hodnota
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Dluhopist poZadovand jednotlivym investorem je
omezena Maximalni celkovou jmenovitou hodnotou
emise.

1.6

Metoda a lhity pro splaceni cennych
papirti a pro jejich doruéeni

Splaceni bude probihat bezhotovostné na ucet
vlastnik( Dluhopisa.

Upisovatelé jsou povinni uhradit ¢astku za Dluhopisy
bezhotovostné na bankovni ic¢et Emitenta a ve Ih(tach
uvedenych ve smlouvé o Upisu, nejpozdéji vSak do 30
dn(l od upisu. Dluhopis bude upisovateli predan do 20
(dvaceti) kalendafnich dnl od data uhrady celého
emisniho kurzu, a to v sidle Emitenta v pracovni dny od
10:00 do 16:30 hodin. Po dohodé mezi Emitentem a
potencialnim upisovatelem mdze byt upsani Dluhopisu
provedeno i mimo sidlo Emitenta a v jiné neZ
stanovené Casy.

1.7

Zverejnéni vysledkd nabidky

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonfeni na webové strance
Emitenta www.vihorev.cz, v sekci Pro investory.

1.8

*Vykon
obchodovatelnost upisovacich prav

predkupniho prava,

a zachazeni s neuplatnénymi

upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno prfedkupni
pravo, ani prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

Kategorie potencialnich investort

Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorlim, v
ramci primarniho trhu.

2.1

*&. trange 1,2,3,4,5,.

¢. série nepouZije se
3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

« . _v.x1..« | Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkovd

Postup pro oznamovani pridélené . . L . i

.. . . koneéna jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla
3.1 Castky Zadatelim

pfidélena zaroven s jejich vyddnim. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozZné zapocit pfed timto oznamenim.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna 100 % jmenovité hodnoty upsanych Dluhopist;
cena po datu emise: k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych po Datu emise bude pfipocten odpovidajici
alikvétni  drokovy vynos. Aktudlni cena bude
zverejnéna v sidle Emitenta.

4.2

Ndaklady a dané uctované na vrub
investort

Investorlm nebudou ze strany Emitenta Uctovany
zadné ndklady. Prijem z Dluhopisd vyplaceny
investoriim obecné podléhd srazkové dani vybirané u
zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uUrokovych vynosl
Dluhopist). Podrobnéjsi informace o dariovém rezimu
uplatfiovaném na tzemi Ceské republiky Ize nalézt v
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emisnich podminkach, které jsou soucdsti tohoto
prospektu.

5. Umist

éni a upisovani

nepouzije se

51 Ndzev a adresa koordinatora
’ nabidky
- Nazev a adresa platebnich zastupci nepouzije se
’ a depozitnich zastupct
Nazev a adresa subjektd, se kterymi nepouzie se
bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a
5.3 adresa subjektli, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.
5.4 Datum uzavieni dohody o upsani nepouzye se
6. Dalsi informace
Zsjem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadnd z fyzickych ani
L _ i ] pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
6.1 zdastnénych v Emisi/nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
*Divody nabidky, poufiti vynosti a Dluhopisy jsou nabizeny za ucéelem financovani
i . , developerské cinnosti Emitenta. VytéZzek emise bude
naklady Emise/nabidky pouzit k nasledujicim ucellm fazenym dle priorit
Emitenta: vystavba developerskych projektli Honest
Ri¢any a Honest Karlin.
Naklady pripravy emise Dluhopisi Ccinily cca
6.2 500 000 K¢. Naklady na distribuci budou cinit cca
1,25 mil. K. Celkové naklady emise Cinily 1,75 mil. K¢.
Cisty vytéZek celé emise Dluhopisdi bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po
odecteni nakladl na pripravu a distribuci Emise, tedy
23,25 mil. K& Cely vytéZzek bude pouzit k wvyse
uvedenému ucelu.
6.3 Poradci Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na zadni
) strané téchto Konecnych podminek.
Udaje od tretich stran uvedené v | "EPOUZIE €
6.4 Koneénych podminkdch / zdroj

informaci
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ADRES

EMITENT
VIHOREV.INVESTMENTS SE
Jungmannova 26/15

110 00 Praha 1 — Nové Mésto

PRAVNiI PORADCE EMITENTA

KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelaf
Letenska 121/8

118 00 Praha 1 — Mala Strana

AUDITOR EMITENTA

Ing. Blanka Jindrova, nezdvisla auditorka
Na Farkané Il 261/47

15000 Praha 5
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